N

N SN

dieTextiIfaﬁlh “P
arenfabrik I

ehemalige Strickw ‘“HIJ

5
U R
Sy, # - 4 .

in der ehemaligen
Textilfabrik?

JA ! Das historische Gebdude soll wieder belebt werden.

Von Menschen, die Geschichte schatzen und in besonderem Flair
wohnen mochten.

Du suchst Wohnraum mit Charakter? Hier findest du alle wichtigen
Informationen zum Projekt.
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Raumtypen

3 Wohnungen im Altbau-Flair

2 Barrierefrei anpassbare Wohnungen

1 Atelierwohnen mit Kappendecke

1 Outdoor - Wohnzimmer
(Ausbaustufe 1)

1 Scheune mit Wohnflair
(Ausbaustufe 2)

1 Events im ehemaligen
Maschinenraum, Co-Working

Fakten
Gesamtflache 1077 m?
AulBenbereich 611 m2
Kulturflache 258 m?2
Umbaubeginn vorl. 2027
Einzug vorl. 2029
&3 @4
Lage B

Offentliche Erreichbarkeit per
Bahn (Franz-Josefs-Bahn)
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Wohnen in der ehemaligen
Textilfabrik?

Die ehemalige Textilfabrik in Hirschbach
wird als Ort zum Wohnen, Arbeiten

und Begegnen belebt. Menschen, die
Geschichte schatzen und Neues gestalten
wollen, entwickeln hier gemeinschaftlich
ihre Wohn- und Lebensraume.

Anstelle schlisselfertiger Wohnungen

findet hier ein gemeinschaftlicher
Entwicklungsprozess statt. Durch
Mitgestaltung bei Grundrissen, Ausstattung
und gemeinschaftlichen Flachen sowie durch
Transparenz in Kosten und Entscheidungen
im Einklang mit den Vorstellungen der
zukinftigen Bewohner:innen wird ein
respektvoller Umgang mit dem historischen
Bestand ermdglicht.

Historische Nahmaschine

Luftk;ild der ehem. Textil.f'abrik in Hirschbach
Seite — 5
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Die ehemalige Textilfabrik,

Frontfassade an der Vitiser Stra3e mit Einfahrtstor zum Innenhof

Co-Working, Werkstatt, Garten und Raume
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Der Innenhof als Treffpunkt

fur kulturelle Aktivitaten verbinden die
Textilfabrik nach innen und aufBen. So
wichst ein vielfaltiger Ort, der Wohnen,
Arbeit und Kultur miteinander verkniipft.

und Verwe||raum
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Die Textilfabrik - Vorstellung, Lage
und Erreichbarkeit

Die Textilfabrik in Hirschbach, urspringlich
eine Strickwarenfabrik fir Handschuhe

und Strimpfe, wurde in der zweiten Halfte

des 19. Jh. errichtet, vor dem 1. Weltkrieg
aufgestockt und in der Anfangsphase

als Genossenschaftsgeb&ude fiir
Heimweber:innen genutzt. Sie sollte Stabilitat
in der damals weit verbreiteten Heimweberei
des Waldviertels schaffen.

Trotz Engagement und Qualitat setzten
Wirtschaftskrisen und industrielle Konkurrenz
dem Betrieb zu. In den letzten Tagen der
Strickwarenfabrik, bevor sie am 23.09.1966
ihre Pforten schloss, wurde fir das
Osterreichische Heer produziert.

- e <R ,
Mitarbeiter:innen der Strickwarenfabrik Hirschbach
(Topothek Hirschbach)

S e

Luftaufnahme der Strickwarenfabrik irschbach, 1960 (Topothek Hirschbach) . ,
eite —



estandssituation

Die Initiator:innen
Barbara Calas-Reiberger und David Calas
des Architekturbiros Studio Calas

.;m“n = . B

-
S
werd

i

03

Kl-generiertes Schaubild mit Gemini

Trotz der wirtschaftlichen Probleme im Betrieb
wurde an Bausubstanz sowie der Ausfiihrung
nicht gespart. Der solide Bau mit rund 1.077 m?
Innenraumflache und Stall, Scheune sowie

611 m2 gro3en Innenhofen zeugt bis heute von
handwerklicher Sorgfalt. Er verband Arbeiten,
Wohnen und Selbstversorgung unter einem
Dach. Ein hybrides Konzept, das seiner Zeit
voraus war.

Seit 2021 gehdrt das Gebaude dem
Architekt:innenpaar Barbara Calas-

Reiberger und David Calas, die es vor

dem Verfall bewahrten, sicherten und

flr Zwischennutzungen 6ffneten. Im
Maschinenraum wurde seither wieder
gearbeitet, getanzt, ausgestellt und es

fanden Workshops statt. Barbara sieht die
Textilfabrik nicht nur als Projekt, sondern als ihr
zukinftiges Zuhause.

Seite — 8
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Hirschbach liegt im nordlichen Waldviertel
und ist mit der Franz-Josefs-Bahn sehr gut
mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
Hirschbach selbst gehort zum Bezirk Gmind
und hat sich Uber die letzten Jahrzehnte

als Kulturgemeinde profiliert. So steht in
Hirschbach die Kulturwerkstatt mit einem
vielféltigen und gut besuchten Programm.

Von Wien nach Hirschbach:
2h mit der Franz-Josefs-Bahn

Von Gmiind nach Hirschbach:
10 min. mit der Franz-Josefs-Bahn

Von Prag nach Hirschbach:
3h 8 min. mit der Franz-Josefs-Bahn

Von Krems nach Hirschbach:
Th mit dem Auto

Ankommen in Hirschbach

,

!
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\ \ b

\

Angebot Bus und Bahn

@Bahnhof(rmt Anzahl der Zugabfahrten an einem Werktag)
,: O Bushaltestelle
‘ -Relseze|t OPNV ab Textilfabrik Hirschbach

Linie Mo-Fr Mo-Fr Sa So
(Schule) (Ferien) (Werktag) (+Feiertag)
mmmm Bahn 800 31 31 25 24
e BUs 775 31 20 0 0
==== Bus751 5 0 0 0
==== Bus750 5 1 0 0
Bus726 11 3 0 0

Anzahl der Anbmdungen (beide Fahrtr|chtungen)

BUSllnle 775«)
Schféms =Yifis -

k(QTextllfabrlk rrrrr |
OV Hrlfrs”crhbach‘ y

Ubersicht &ffentliche Anbindungen
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Leben in Hirschbach

Leben in Hirschbach heif3t, Teil einer
lebendigen und zugleich Uberschaubaren
Dorfgemeinschaft zu sein. Landliche Ruhe,
soziale Ndhe und eine intakte Infrastruktur
machen das Leben hier angenehm und
alltagstauglich.

Familien schatzen die kurzen Wege:
Kindergarten und Volksschule liegen
zentral im Ort und sind eng mit dem
Gemeinschaftsleben verbunden. Im
Pfarrhof ladt zudem eine vielseitige
Pfarrblcherei zum Stobern ein. Auch
im Alter ist fir gute Betreuung gesorgt
—von engagierten Pflegediensten

bis zu generationentbergreifender
Nachbarschaftshilfe.

- — » - L .
MARKTGEMEINDE , ‘%Bahnhof -

HIRSCHBACH _, e
W'\]ddruuj—. «” /\
'%Eédeteich,
\O %ntrum

K 22
L’ ] S

P ﬁVereinszentrum, N
.7 ~ .
R v & IS 4 K~ulturwerk§tatt

. ‘ ‘  J N P'. .n N *

freiwillige *
reiwillige o ¢, a /3 . \
(4 Y/ * \

+ Feuerwehr
o S o i Yy, . ‘
| Ag §,Q Bushaltestelle ~ ~% * \

. ' *é - \\ \\ 1

o~ Gemeindeamt, Bank - v

Volksschule % Sy ' N \ |

a Yolkssch 5 [N
Pfarrkirch = \
i Textilfabrik 4" 70" #m o,

%

».

-

Kaufhaus Hold e - \
e UL a5 Hirschbach . " & ' ®wm , .
F ] Pfarramt, O fg, 0 S Il(.- g '
¥ Pfarrbibliothek . s OKindergarten &
1 - 1
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Mit einem kleinen, familiengefiihrten
Supermarkt im Ortskern ist die
Nahversorgung gesichert. In der integrierten
Kaffee-Ecke trifft man sich gern auf ein
Gesprach.

Wer aktiv sein mochte, findet in
Hirschbach zahlreiche Moglichkeiten:
Beachvolleyballplatz, Badeteich, Grillplatz
oder Sportanlage - hier ist fiir Bewegung
und Begegnung gleichermaBBen gesorgt.

Die medizinische Versorgung wird durch
nahegelegene Fachérztiinnen, regelmaBige
Gesundheitsangebote und mobile Dienste
erganzt.

Fir Kulturinteressierte bietet die
Kulturwerkstatt Hirschbach ein vielseitiges
Programm: Von Konzerten bis Kabarett
finden sich dort Veranstaltungen, die

Ankunft in der Textilfabrik

bis zu 700 Besucher:innen und Besucher

anziehen. Im benachbarten Pirbach lockt
das Waldviertler Hoftheater mit seinem
besonderen Charme, besonders an lauen
Sommerabenden im idyllischen Innenhof.

Wer hingegen die Stille sucht, findet sie

am Brettereckteich. Ein Spaziergang rund
um den Teich oder eine Pause am Steg
gehdren zu den kleinen Hohepunkten
dieses Naturjuwels. Und wer nach dem
Rickzug wieder etwas Gesellschaft mochte,
ist im gemdtlichen Lokal am Teich bestens
aufgehoben.

Im Alltag zeigt sich Hirschbach als
solidarischer Ort, in dem
Nachbarschaftshilfe, Vereine und
Dorfaktivitdaten eine tragende Rolle
spielen. Hier wird Zusammenhalt gelebt
— ruhig aber aktiv, selbstverstandlich und

Seite — 11



dieTextilfabrik

ehemalige Strickwarenfabrik Hirschbach

(AN AT o G
A it i) SR} i Y AU
Aufgelassene Anderlfabrik in Kleedorf

Textiles Erbe des Waldviertels

GroBvolumiger Leerstand, wie die ehem.
Textilfabrik in Hirschbach, findet sich vielfach im
Waldviertel. Die infrastrukturelle Dokumentation
der Waldviertler TextilstraBe (Komlosy, 1990), wo
erstmals in groBerem Stil das 400-jahrige textile
Erbe des Waldviertels aufgearbeitet wurde,
reicht in die 80er Jahre zurlick. In akribischer
Forschung wurde das zusammengetragen, was
heute fast unsichtbar ist.

Die Rede ist von Schauplatzen des Textils.

Doch damit hangt viel mehr zusammen. Die
soziobkonomische Konstellation, die raumliche
Entwicklung von Kleinstadten, die strukturelle
Préagung von Dorfkernen, das Leid der
Heimweberei und letztlich die Verkehrswege, um
Webereien, Fabriken, Genossenschaften sowie
Vertriebsstellen zu verbinden. Relationen, die
Wachstum und Ausbeutung tber Jahrhunderte
gleichermal3en gepragt haben.

Aufgelassene Anderlfabrik in Kleedorf
Seite — 12
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Gemeinsam die Zukunft der
Textilfabrik gestalten

Im Rahmen des Forschungsprojekts Gleichzeitig ist Mitgestaltung ausdriicklich
Textil-RE-acts, geférdert durch den Klima- und erwiinscht. Menschen unterschiedlicher
Energiefonds im Programm Leuchttirme der Generationen und Lebensformen, Familien,
Warmewende 2024, entsteht eine umfassend junge Erwachsene, altere Menschen oder
gestaltete sowie einreichféhige Planung ohne Kulturschaffende, sind eingeladen, ihre Ideen
Kosten fiir die kiinftigen Bewohner:innen einzubringen. So kédnnen Wiinsche nach
der Textilfabrik. Gemeinschaft und Privatheit, leistbarem

Wohnen, Barrierefreiheit oder Raum fiir
Fir Interessierte bedeutet das einen gro3en kulturelle und soziale Aktivitdten von
Vorteil. Denn noch bevor Entscheidungen Anfang an beriicksichtigt werden.

fallen, liegen zentrale Grundlagen bereits
vor. Beispielsweise entsteht ein nachhaltiges

Sanierungs- und Energiekonzept, verschiedene Mehr Infos zum Thema Wohnen
Wohn- und Nutzungsszenarien, barrierefreie und und gemeinschaftliches Wohnen
gemeinschaftliche Raumideen sowie Konzepte findest du hier:

fir Mobilitat, Freiraum und Organisation. Auch
rechtliche und wirtschaftliche Fragen, etwa zu
Eigentums- oder Tragermodellen, werden
untersucht.

o
Interessierte Menschen wahrend eines Workshops im ehemaligen Maschinenraum der Textilfabrik

Seite — 13



dieTextilfabrik

ehemalige Strickwarenfabrik Hirschbach

Zukiinftiges Wohnen
in der Textilfabrik

Das Forschungsprojekt Textil-RE-acts Starkregenschutz und besseres Mikroklima.
(Klima- und Energiefonds, Leuchttirme der Begriinte Fassaden, Bdume und natirliche Pléatze
Warmewende 2024) begleitet die Sanierung der fordern Biodiversitat und Gemeinschaft.
Textilfabrik zu einem gemeinschaftlichen Ort fur

Wohnen, Arbeiten und Kultur. Es prift, wie die Mobilitdtskonzept: Car- und Fahrrad-Sharing,
Transformation sozial, dkologisch und wirtschaftlich E-Ladestationen und regionale Anbindungen
gelingt und liefert eine einreichfahige Planung reduzieren Emissionen, sparen Platz, Geld und
ohne Kosten fur zukiinftige Bewohner:innen. Das Autos — mehr Raum fir Griin und Begegnung.

Forschungsprojekt konzipiert:
Vorteil fiir alle: Professionelle Konzepte

Fossilfreie, regionale Energie: Abwarme vom (Sanierung, Energie, Wohnen, Freiraum) sind
benachbarten Tischlereibetrieb (Nahwarme), vorhanden und abgestimmt, bevor individuelle
Photovoltaik und die Einbindung in die lokale Entscheidungen fallen. Mitgestaltung ist gewollt
Energiegemeinschaft sorgen fur stabile, sowie —fur Familien, Junge, Altere, Kreative. So entsteht
leistbare und klimaneutrale Energieversorgung. ein generationenlbergreifender Ort, der im Dorf

verwurzelt bleibt.

Klimaresilienter AuBenraum: Regenwasser
wird gesammelt und genutzt — fir Bewdsserung,

P : é%ﬁz‘;%,‘
Zuklnftiges Wohnen (Ki-generiertes Schaubild mit Gemini) Bestandssituation
Seite — 14
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Bauen im Bestand bedeutet nicht, alles
glattzuziehen. Viel mehr sollen die Schichten
der Geschichte sichtbar bleiben — die raue
Ziegelwand, die abgenutzte Tlrzarge, der
Putz, der seine Patina tragt. In der ehemaligen
Strickwarenfabrik wird nicht perfektioniert,
sondern wertschatzend und gekonnt
umgenutzt.

Alt trifft auf Neu, ohne dass eines das andere
verdréngt. Historische Substanz bleibt
ablesbar, moderne Eingriffe setzen behutsame
Akzente. Raue Materialien dirfen rau bleiben,
Spuren der Zeit werden nicht wegretuschiert.
Das Unperfekte wird Teil des Charakters — eine
Haltung, die dem Ort seine Authentizitat lasst
und Raum schafft fir ein Wohnen mit Tiefe.

Wohnflair mit Massivholzdielen (Kl-generiertes Schaubild mit Gemini)

el . i—

: S e -
Bestandssituation Zukinftiges Wohnen (Ki-generiertes Schaubild mit Gemini)
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Seite — 17



dieTextilfabrik

ehemalige Strickwarenfabrik Hirschbach

Barrierefrei anpassbare
Wohnung 1

Ebenerdig, durchdacht, zuganglich. Zwei
Wohneinheiten im Erdgeschoss verbinden die
Schlichtheit einer alten Bauernstube mit
Parkettdielen und historischen Kastenfenstern.
Uber den geschiitzten Innenhof barrierefrei
erreichbar, bieten sie zwischen 50 und 72 m?2
Wohnflache fir Ein- bis Zwei-Personen-
Haushalte.

Beide Einheiten liegen im vorderen StraBentrakt
entlang der Vitiser Stra3e und sind zugleich

durchgesteckt — so profitiert jede Wohnung vom ' :
Blick zum ruhigen Innenhof. Ein Wohnen ohne . : e O e
Schwellen, aber mit viel Charakter. : e )

Vorraumsituation (Kl-generiertes Schaubild mit Gemini)

Barrierefrei anpassbarer Wohnraum (Ki-generiertes Schaubild mit Gemini)
Seite — 18
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S,

Barrierefrei anpassbare Wohnung 1

Wohnnutzflache (ca.)

Wohnung 01

Bad 7,61

Wohnkliche 29,76

Zimmer 12,73
50,10 m?
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Barrierefrei anpassbare
Wohnung 2

Ebenerdig, durchdacht, zuganglich. Zwei
Wohneinheiten im Erdgeschoss verbinden die
Schlichtheit einer alten Bauernstube mit
Parkettdielen und historischen Kastenfenstern.
Uber den geschiitzten Innenhof barrierefrei
erreichbar, bieten sie zwischen 50 und 72 m?2
Wohnfladche fir Ein- bis Zwei-Personen-
Haushalte.

Beide Einheiten liegen im vorderen StraBBentrakt ?&‘_&_ﬂ____“"
entlang der Vitiser Stra3e und sind zugleich
durchgesteckt — so profitiert jede Wohnung vom
Blick zum ruhigen Innenhof. Ein Wohnen ohne
Schwellen, aber mit viel Charakter.

J" | EL» sl
Wohnkiche (KI-generiertes Schaubild mit Gemini)

Barrierefrei anpassbarer Wohnraum (Ki-generiertes Schaubild mit Gemini)
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—= Bad 8,68
Wohnkliche 44,82
Zimmer 18,45

71,95 m?
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Atelierwohnen mit
Kappendecke

Kappengewdlbe, die Geschichten aus einer
anderen Zeit erzéhlen. Ziegelwéande, die ihre
urspriingliche Textur behalten. Geschliffener
Estrich mit FuBbodenheizung, der industriellen
Charakter mit behaglicher Warme verbindet.
Im Erdgeschoss, direkt vom Innenhof aus
begehbar, entsteht aus dem ehemaligen
Stall eine rund 117 m2 groBBe Wohneinheit
mit unverwechselbarem Industrial-Charme

- groBziigig genug fiir Familien, die das
Besondere suchen.

Vom Wohn-Essbereich fillt der Blick ins Griine
auf den alten Nussbaum. Die anschlieBende
Terrasse wird zum flieBenden Ubergang in den
Gemeinschaftsgarten — ein Wohnen, das Innen
und AufBBen, Geschichte und Gegenwart mihelos
miteinander verschmelzen lasst.

4 ‘I » -i).r_g i

Wohn- und Essbereich (Kl-generiertes Schaubild mit Gemini)

Wohnflair mit Kappendecke und ebenerdigem Zugang mit eigener Terrasse (Ki-generiertes Schaubild mit Gemini)
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Garderobe

Wohnnutzflache (ca.)

Wohnung 03
Abstellraum 5,8t
Bad 5,6¢
N Gang 11,97
Garderobe 8,3¢
WC 2,1C
Wohnkiiche 56,9¢
Zimmer 10,62
Zimmer 15,7¢
Atelierwohnen mit Kappendecke 117,34 m:
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Ehemalige Scheune
mit WOhanair (Ausbaustufe 2)

Méachtige HolzstadIn pragen das
Landschaftsbild des Waldviertels — Zeugen

einer Ara, in der Landwirtschaft noch intensiv
betrieben wurde. GroBe Schiebetore, die

an vergangene Erntezeiten erinnern. Im

Inneren: GroB3ziigigkeit durch beeindruckende
Raumhohe und die sichtbare Dachkonstruktion,
die den urspringlichen Charakter bewahrt.
Dachflachenfenster bringen Licht bis in den
letzten Winkel.

Zwischen den beiden Innenhofen gelegen,
wird aus der ehemaligen Scheune ein 134 m?2
groBes Einfamilienhaus im Fabriksareal. Uber
zwei Geschosse verteilt — unten Wohn- und
Essbereich, oben der Schlafbereich — entsteht
ein grofzigiges Zuhause fur Familien.

LA AL AAAAA
' o
T
P

;%'47 i Jogy
s

Scheune mit Wohnflair (KI-generiertes Schaubild mit Gemini)
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Durchfahrt
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Wohnnutzflache (ca.)

Ehemalige Scheune mit Wohnflair

} Wohnung 07
T 5,40
|| |Bad2 6,53
Lo "Bad 3 2,59
! I___!Gang 6,78
‘\ Waschkiiche 10,83
‘ WC 1,60
Wohnkiiche 62,49
Zimmer 1 12,04
Zimmer 2 13,84
Zimmer 3 11,48
133,58 m?
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Wohnen mit Aussicht
im Obergeschoss

Hohe Raume, die atmen. Doppelfliigeltiiren,
die Geschichten erzdhlen. Charakteristische
historische Kastenfenster und
Massivholzdielen. Im 1. Obergeschoss der
ehemaligen Strickwarenfabrik verbindet sich
die Eleganz des Wohnens mit Flair mit der
authentischen Seele eines Industriedenkmals.

Insgesamt drei Wohneinheiten befinden sich im
vorderen Trakt entlang der Vitiser Stra3e und
6ffnen sich zugleich zum ruhigen Innenhof.

Die WohnungsgréBBe der Eckwohnung
betragt 57 m2 und &ffnet sich zu drei

Seiten. Die lichtdurchflutete Wohnung bietet
ein geraumiges Wohnzimmer, ein ruhiges
Schlafzimmer zum Innenhof sowie einen kleinen
Arbeitsraum samt Bad.

m

Schlafzimmer zum Innenhof (KI-generiertes Schaubild mit Gemini)

Eckwohnzimmer (Kl-generiertes Schaubild mit Gemini)
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Wohnen mit Aussicht im Obergeschoss 57,01 m?

Seite — 27



dieTextilfabrik

ehemalige Strickwarenfabrik Hirschbach

Wohnen mit Lesenische

Hohe Raume, die atmen. Doppelfliigeltiiren,
die Geschichten erzdhlen. Charakteristische
historische Kastenfenster und
Massivholzdielen. Im 1. Obergeschoss der
ehemaligen Strickwarenfabrik verbindet sich
die Eleganz des Wohnens mit Flair mit der
authentischen Seele eines Industriedenkmals.

Insgesamt drei Wohneinheiten befinden sich im
vorderen Trakt entlang der Vitiser Stra3e und
6ffnen sich zugleich zum ruhigen Innenhof.

Die WohnungsgrdBBe der durchgesteckten
Wohnung betrdgt 75 m2 und 6ffnet sich mit
dem Wohnzimmer zur Vitiser Stral3e, wahrend
der Koch- und Essbereich zum Innenhof blickt.
Das Wohnzimmer bietet zudem als Highlight
eine Lese- und Sitznische.

i
4.
- 3
2
-

Lesenische mit Blick auf den Innenhof (KI-generiertes Schaubild mit Gemini)
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Wohnen zur Teichgasse

Hohe Raume, die atmen. Doppelfliigeltiiren,
die Geschichten erzahlen. Charakteristische
historische Kastenfenster und
Massivholzdielen. Im 1. Obergeschoss der
ehemaligen Strickwarenfabrik verbindet sich
die Eleganz des Wohnens mit Flair mit der
authentischen Seele eines Industriedenkmals.
Die WohnungsgrdfB3e der Eckwohnung
betragt 85 m2 und 6ffnet sich zu drei

Seiten. Die lichtdurchflutete Wohnung

bietet ein gerdumiges Wohnzimmer, ein
ruhiges Schlafzimmer zur Teichgasse

sowie ein groBzigiges Arbeitszimmer im
lichtdurchfluteten Eck. Diese Wohnung wird
Uber eine Treppe vom Innenhof aus erschlossen.
Zudem l3sst sich diese Wohnung bei Bedarf
und Verflgbarkeit mit der angrenzenden
Wohnung vereinen.

IR |\ N

Wohnzimmersituation zur Vitiser StralBe (Kl-generiertes Schaubild mit Gemini)
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Gemeinschaftsflachen

Die Textilfabrik bietet aufgrund der groBBztigigen
baulichen Struktur sowie der charmanten
Innenhofe einen idealen Raum, um Wohnen

in verschiedenen Formen zu zelebrieren.
Gemeinschaftsraume und Flachen spielen
hierbei eine wichtige Rolle, da dadurch
Kosten und Ressourcen geteilt und gespart
werden kénnen.

Somit entstehen zu den privaten
Wohnbereichen geteilte Angebote bzw.
Gemeinschaftsraume wie Werkstatt, Ateliers,
Géstezimmer oder Co-Working. Die
Bespielungen und Kulturformate kénnen mit
den Einwohner:innen wachsen. Offen nach
innen und nach auBBen. Denn das Areal soll Ort
der Begegnung werden, nicht nur Wohnadresse.

Gemeinschaftsflache fir vielfaltige Nutzungen
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Durchfahrt 46,36
Gang 6,83
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433,53 m2
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Abstellraum 3,88
Co-Working 31,39
Gang 5,57
Gang 14,09
Kiche 10,22
Veranstaltungsraum 115,65
wWC 5,78
Gemeinschaftsflachen Obergeschoss 186,58 m?
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Events im ehemaligen
Maschinenraum

Wo einst die Strickmaschinen ratterten, A
entsteht heute Raum fir Begegnung. - 4
Der ehemalige Maschinenraum ist im 1.

Obergeschoss situiert und bildet das Herzstiick g

der Fabrik — ein lichtdurchfluteter Raum, \ / P
charakteristisch geprégt durch Kastenfenster ’ \ : /

und historische Massivholzdielen. Zwischen den N i

beiden Innenhdfen gelegen, bietet er Blick ins
Grine und zugleich auf die ruhige Teichgasse.

Erreichbar Gber den ehemaligen
Fabrikanteneingang in der Teichgasse,

steht der Raum fur vielfaltige Nutzungen zur
Verfiigung: Ausstellungen, Fotoshootings,
Workshops, Vortrage oder private Feiern.
Zukunftige Bewohner:innen konnen ihn selbst
nutzen oder nach auBBen vermieten — ein Raum,
der Gemeinschaft und Flexibilitdt vereint.

Der ehemalige Maschinenraum in der Textilfabrik
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Kuiche 10,22
Veranstaltungsraum 115,65
wcC 5,78

131,65 m?

Gemeinschaftsflachen, Events im ehemaligen Maschinenraum
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Co-Working im
Mona-Lisa-Zimmer

Arbeiten, wo einst die Fabrik pulsierte. Im

1. Obergeschoss entsteht ein Co-Working-
Bereich mit vier Arbeitspldatzen und einer
groBzigigen Bibliothek — fir alle, die Wohnen
und Arbeiten am ehemaligen Fabriksareal
verbinden méchten. GroBe Holzdielen und
historische Kastenfenster schaffen konzentrierte
Arbeitsatmosphéare mit Charakter. Erreichbar
Uber den ehemaligen Fabrikateneingang in
der Teichgasse, bietet der Raum neben den
Arbeitsplatzen auch eine kleine Teekiiche.

Gleich nebenan: der ehemalige
Maschinenraum, der fir Events genutzt werden
kann — kurze Wege zwischen fokussiertem
Arbeiten und gemeinsamen Momenten.

Arbeiten im Mona-Lisa-Zimmer heute

Arbeiten im Mona-Lisa-Zimmer morgen (Kl-generiertes Schaubild mit Gemini)
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Co-Working 31,39
Kiche 10,22
~ Gemeinschaftsflachen, Co-Working im Mona-Lisa-Zimmer 41,61 m?
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Outdoor-Wohnzimmer

Méachtige Holzstadln pragen das
Landschaftsbild des Waldviertels — Zeugen
einer Ara, in der Landwirtschaft noch intensiv /
betrieben wurde. Diese Scheune wird zum H H l J
gemeinschaftlichen Outdoor-Wohnzimmer: Ein \IH'IN’ H\ li i
geschutzter Raum fir Feste und Feiern, vom .| |7|||| 8l |7| ,“"‘» =
Kindergeburtstag bis zur groBen Sommerfeier. / ! !LHHO i HTI l [l !d ™
Beide Scheunentore lassen sich 6ffnen und i vi i | .
verbinden so beide Innenhéfe miteinander — ein
durchgehender Raum entsteht, der bei jedem
Wetter Schutz bietet. Tageslicht fallt durch die
hohen Tore und abends sorgen Lichterketten
fir warme Atmosphare unter dem historischen
Gebalk. Auf der angrenzenden Terrasse findet
eine lange Tafel ihren Platz, mit direktem
Ubergang zum Garten und Blick auf den alten
Nussbaum. Diese Variante stellt eine Alternative
zur Wohnnutzung (Kapitel 6.4) dar.

Das Outdoor-Wohnzimmer &ffnet sich zu beiden Innenhéfen (Ki-generiertes Schaubild mit Gemini)
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Innenhofe zum Garteln und
Entspannen

Zwei Innenhdfe, die zum Verweilen einladen.
Ein Gemeinschaftsgarten, der Raum fur
Hochbeete, wilde Ecken und schattige Platze
bietet. Zwischen historischen Holzstadln und
Fabriksgeb&auden entsteht Griin, das atmet und
verbindet.

Hier wird gegartnert, gespielt, gefeiert oder
einfach nur gesessen — mit Blick auf den

alten Nussbaum, umgeben von natirlich
gewachsenen Strukturen. Die AuBenbereiche
sind Gemeinschaftsflachen, die allen
Bewohner:innen offenstehen und gleichzeitig
Rickzug ermoglichen. Ein Stiick Land, das zur
Fabrik gehort und doch ganz fir sich steht.

Innenhofsituation (Kl-generiertes Schaubild mit Gemini)
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Der AuBenraum der Textilfabrik wird als
gemeinschaftlich nutzbarer, klimaresilienter
Lebensraum gestaltet. Er verbindet
Aufenthaltsqualitadt und dkologische Funktionen
mit einem nachhaltigen Wassermanagement
und umfasst sowohl wohnungsnahe als auch
gemeinschaftliche Freiflachen.
Niederschlagswasser wird gesammelt, gereinigt,
zwischengespeichert und fir Begrinung und
Garten genutzt; Uberschiisse werden kontrolliert
zurlickgehalten, versickert oder verdunstet, um
Uberflutungen zu vermeiden und das Mikroklima zu
verbessern.

Begriinte Fassaden und Dacher,
schattenspendende Baume und naturnahe
Aufenthaltsbereiche sorgen fiur Kiihlung, Schutz
und hohe Aufenthaltsqualitat und férdern die
Biodiversitat. Fiir zukiinftige Bewohner:innen
bedeutet das griine, angenehm temperierte
AuBenraume, geringere Nutzung von
Trinkwasser und mehr Sicherheit bei Starkregen.

. o 8 #rr.:r"t@- i ¥ . &
Innenhofsituation (Kl-generiertes Schaubild mit Gemini)

Der zuk[jr;ftige Innenhof. Ein Ort zum Verweilen
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Griine Erholungs- und Gartelflachen 610,72 m?
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Leistbarkeit & Finanzierung

Die Textilfabrik soll langfristig als

Ort fiir leistbares Wohnen und Kultur
etabliert werden. Hierfir ist auch eine
Rechtsform entscheidend, die nicht

auf privatem Eigentum (z.B. einzelne
Eigentumswohnungen) aufbaut, sondern
ein gemeinschaftliches Weiterentwickeln
der Textilfabrik durch die jeweiligen
Nutzer:innen erméglicht. Hierfiir soll die
Textilfabrik in Gemeinschaftseigentum
Uibergehen und durch einen Verein
verwaltet werden. Keine Einzelpersonen
erwerben Teile der Textilfabrik, sondern der
Verein ist formal Eigentimer — koordiniert
durch die Vereinsmitglieder, die in einer
Doppelrolle wiederum Wohnungen in der
Textilfabrik anmieten.

Dieser Verein nimmt Kredite bei Banken
oder Einzelpersonen (sogenannte
Nachrangdarlehen) auf. Ein GroBteil dieser

Leistbarkeit

Bankkredite

auch Direktkredite genannten Darlehen

soll durch die Bewohner:innen und ihr
Netzwerk bereitgestellt werden. Die

Miete der Vereinsmitglieder wird zur
Deckung von Instandhaltungskosten,
Energie- und Betriebskosten sowie zum
groBten Teil fiir die Riickzahlung der
Bank- und Direktkredite verwendet.
Zusatzliche Einnahmen kann der Verein tber
Vermietungen im Kulturtrakt generieren.

Mehr Infos zum Thema
Finanzierung kannst du beim
Projekt Wohnstrudel einsehen:

700€
A
.~ Anzahl v -
. Wohnende c
R iried 23
.’ Gewerbe- o IE
\ miete ! :.P o
N ,/ - =
S 3
Direktkredite > >
o~
o
Vv
Geringere Mieten 400€
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Objekt

Eigentum Uber
Grundbuch

/7 \
/ \
1 \
. Banken
\ /
\ /
N 7

,\ Annuitat

(Tilgung und Zinsen)

Leistbarkeit im Wohnen kann in der
Textilfabrik vor allem durch drei
verschiedene Aspekte hergestellt werden:

(1) Anteil an Direktkrediten: Bankkredite
mussen meist in relativ kurzen Laufzeiten (20-30
Jahre) abbezahlt werden. Dies , komprimiert”
die jahrliche Belastung, vor allem auf die
Aufbaujahre eines Projekts. Direktkredite
kénnen langfristig abbezahlt oder auch
flexibler umgeschuldet werden. Je nach
wirtschaftlicher Situation konnen auch spater
Direktkredite in Bankkredite Uberfihrt werden.

(2) Hohe der Gewerbemiete: eine

aktive Vermietung der verschiedenen
Raumangebote in der Textilfabrik kann
einen Beitrag zur Finanzierung leisten. Hier
gilt es den evtl. abzugleichenden Aufwand
bei Vereinsmitgliedern mit der erzielbaren
Gewerbemiete durch Veranstaltungen,

/ Bankkredit \\

Gewerbemiete

(Co-Working, Events, ...)

Mietvertrag
(eigener Wohnraum +
Gemeinschaftsflachen)

N

Wohnende

l\ Miete + /

Vereinsbeitrag +
Selbstorganisation +
Direktkredit

Seminare, etc. gut abzuwagen.

(3) Anzahl der Wohnenden: umso dichter in
den privaten Raumen gewohnt wird, auf umso
mehr Képfe verteilen sich die Kosten fir alle
Allgemeinflachen. Dies hangt naturlich von
den jeweiligen Wohnwiinschen der
Interessierten ab.

Je nach Auspragung dieser Aspekte kann

sich eine Spannbreite in der Miethdhe von bis
zu 300€ ergeben. Viele der oben genannten
Faktoren hangen natulrlich auch an den
eingebrachten zeitlichen Ressourcen der
Vereinsmitglieder.

Um auch die Leistbarkeit sicherzustellen,
konnen erganzend solidarische Modelle bei der
Verteilung der Direktkredite-Anteile angedacht
werden — eine Person mit hoheren verfigbaren
Eigenmitteln leiht dem Verein mehr Geld,
wahrend fur eine andere Person eine geringere
Direktkredit-Hohe notwendig ist.
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Zukunftsreife
Energieversorgung

Ein zentraler Bestandteil in der Planung ist ein
fossilfreies Energiekonzept, das regionale
Ressourcen nutzt und langfristig stabile,
leistbare Energiekosten ermdoglicht. Kern des
Konzepts ist die Nutzung von Abwarme eines
benachbarten Tischlereibetriebs, die Uber ein
kleines, lokal verankertes Nahwarmesystem fur
die Beheizung der Textilfabrik zur Verfigung
gestellt wird.

Dadurch kann ein bestehender regionaler
Betrieb Teil der Energieversorgung werden —
effizient, klimafreundlich und unabhéngig von
fossilen Energietragern.

Der erzeugte Strom aus Photovoltaik auf
den Dachflachen der Textilfabrik kann
direkt im Gebaude genutzt oder in eine

Energiegemeinschaft auf Gemeindeebene
eingebracht werden. Ein Beitritt zu dieser
Energiegemeinschaft ermdglicht es den
Bewohner:innen, Strom gemeinschaftlich
zu erzeugen, zu teilen und zu verbrauchen
— mit geringeren Netzkosten und hoherer
Versorgungssicherheit.

Untersucht werden auBerdem
Warmepumpenlosungen, Speichertechnologien
und intelligentes Lastmanagement, um Energie
dann zu nutzen, wenn sie regional verflgbar ist.
Fiir zukiinftige Bewohner:innen bedeutet das
ein klimafreundliches Heiz- und Stromsystem,
das regional verankert ist, langfristig
kalkulierbare Kosten bietet und aktiv zur
Energiewende im Ort beitragt.

. Elgenstromverbrauch GEA

Lokale
== Solarenergienutzung
. _iiber PV oder
\ Z\/Solarthermle
ﬂbergabestation ' J/
.~ +Heizungspuffer ,'J 2 m
% ¥ = - A o 5 Lokale
\ qder Warmepumpe = L"ﬁr—) Nahwarmeversorgung mit
\\ | J| gl £ %‘ Bl?massekessel (Tischlerei)
s \ s 3 v . a
\ \;\ a }”-' -.; : 2
7 Ul S ‘ﬁf 3 <
/, o Erdsonden N vy _‘{
‘-3 ‘ AAN b‘_-:.\ q 4
L » E-Auto Ladestationen
o UG
S
< -~ 777777777 Uberschuss zu lokaler EEG
A Batteriespeicher und &ffentliches Netz

Schema Energieversorgungssystem

-
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